OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-620/4
Bar, 22.11.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),

Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 i 76/21), DUP-a »Veliki Pijesak« (»Sl. list CG«, broj 115/20) i podnijetog zahtjeva
Rastoder Edisa, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistickoj parceli broj UP_419, , u zoni »A«, podzona »A1«,
blok 2, po DUP-a »Veliki pijesak« koju ¢ine, pored ostalih katastarskih parcela i veéi
dijelovi katastarskih parcelama broj 3088/1 i 3087/1 KO Pecurice, dok se manji dijelovi

4 nalaze u zahvatu planiranog trotoara i saobracajnice.
Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢ée
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Rastoder Edis

6 | POSTOJECE STANJE
U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog »Analiza postojeceg
stanja« i »Namjena povrsina i nacin kori¢enja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a
koji Cine sastavni dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. |Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena povrsina

Planirana namjena povrSina uskladena je sa namjenom povrsina i rezimom kori§¢enja
datim PPPN-om Obalno podru¢je i PUP-om Bar. Prostor zahvata DUP-a “Veliki Pijesak” je
u skladu sa planovima viSeg reda, oznacen kao prostor “mjeSovite namjene”.

MjeSovite namjene su povrSine namjenjene za izgradnju objekata za stanovanje i za druge
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a povrSinama mjeSovite namjene, mogu se graditi; stambeni objekti; objekti koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja; trgovina, objekti za upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruc¢ja obuhvacéenog
planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti koji ne
predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namijeni; objekti komunalnih servisa, servisi,
komunalne i saobracajne djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

PovrS§ina za mjeSovite namjene je preovladaju¢a. Pored ove povrSine, predlazu se |
povrsine saobracajne infrastrukture, povrSine za pejzazno uredenje javne namijene,
povrSine za vjerske objekte i povrSine povrsinskih voda, tj. potoka i njegove regulacije.

U povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi i hoteli svih vrsta, hosteli, garni hoteli,
apart hoteli, odmaralista. Kompatibilno mogu se graditi prateci objekti i sadrzaji poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nauti¢kog turizma -
marine, privezista, sidrista, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom,
odgovaraju karakteristikama podrucja.

Prostorni concept

U skladu sa namjenom povr§ina za prostor zahvata DUP-a, predvida se izgradnja
sljedecih objekata:

. Hoteli

Prostor zahvata DUP-a, koji je u skladu sa smjernicama planova vi$eg reda prepoznat kao
prostor za “mjeSovitu namjenu” i koji je u velikoj mjeri izgraden, konceptualno preporuditi
za intervencije koje omogucavaju izgradnju objekata tj. hotela visoke kategorije, 4, 5
zvjezdica. Objekti hotela visoke kategorije, treba da budu sa maksimalnim indeksima
zauzetosti, izgradenosti i spratnosti, da bi se omogucilo adekvatan broj smjestajnih
jedinica i svih ostalih funkcionalnih prate¢ih sadrzaja za kategorije 4 i 5 *, kako po broju,
tako i po kapacitetu.

Za terene nagiba preko 20 % broj suterenskih etaza nije ograniéen u mijeri u kojoj to
geomehanicka svojstva terena dozvoljavaju, koja, obzirom na specifi¢nost terena i lokacija
koji su vecinom u denivelaciji prema moru, omoguc¢ava postizanje vece spratnosti na nacin
ukopavanja u teren. Ovo posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra.
PredloZena spratnost za ove objekte u odnosu na kotu ulaza bila bi 6 nadzemnih etaza.
lzgradnja turistickih i ugostiteljskih objekata — hotela je predvidena na slobodnim
parcelama. Takode, preporucliivo je i objedinjavanje manjih urbanistickih parcela,
isklju€ivo u svrhu izgradnje hotela. Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove
iz Pravilnika o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.).

Prilikom izgradnje objekata hotela, rukovoditi se maksimalnim kori§éenjem denivelacije
terena koje su u zahvatu DUP-a velike, pa na taj nacin predvidjeti veci broj suterenskih
etaZa i to posebno za prostore u svrhu osnovne namjene objekata, tehniCke sadrzaje,
servisne sadrzaje, pratece sadrzaje i smjestajne kapacitete u funkciji osnovne namjene,
garaze i sl.
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I » &// Stambeni objekti

[ _..;g/skim rieSenjem je data mogucénost izgradnje novih stambenih objekata. Novi objekti
| -__‘stanovanja I mjeSovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao interpolacija na
povr§inama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobrac¢aja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne
djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja).
Na urbanistiCkim parcelama Zona B, podzona B1, blok 2 i Zona A, podzona A1, blok 1,
neizgradene parcele mogu se udruZziti u cilju izgradnje sadrzaja centralnih djelatnosti (vrtic,
ambulanta, dom zdravlja, javna etazna garaza i sl.) u skladu sa Programom Opstine Bar.
Za objekte koji svojom oblikovhom materijalizacijom neprimjereni prirodnom okruzenju,
predlaZe se vizuelna sanacija koja ¢e se sprovoditi detaljnim smjernicama datim u ovom
planu.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fiziCke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, uz primjenu
materijala primorske arhitekture, $to znaci pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje
se kombinuju sa savremenim tehni¢kim zahtjevima.

U daljem tekstu date su smjernice i urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
hotela i stambenih objekata u zoni zahvata DUP-a “Veliki Pijesak”.

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavljati pomoc¢ni objekti, u
funkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrSine do 30 m2, i ukoliko na
parceli nije prekoracen indeks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju ovih objekata je u skladu
sa opstinskom Odlukom o postavljanju i izgradnji pomo¢nih objekata. Takode, mogu se
posebno legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja legalan.

Opsti uslovi za izgradnju objekata
- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana; ‘

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m (slobodnostojeci
objekti — 2.5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2.5 m prema ‘
slobodnom dijelu parcele); izuzetno: objekat se moze graditi i na manjem odstojanju
ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost
korisnika susjedne parcele. |

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a

3

T —







tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljué¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimakal

[P terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim
ispitivanjima terena;

- lzbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projekine dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom;

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Pri gradnji turistickih objekata i infrastrukture, predlozene masive i grupacije zelenila
pazljivo inkorporirati u prostor, vodeci racuna o maksimalnom ocuvanju i uklapanju
u nova urbanisticka rieSenja.

- Oc¢uvati prirodnu morfologiju terena i karakteristi¢ne vizure.

- Za izgradnju objekata mozZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli€itih vlasnika.
Fazna izgradnja za buduce objekte se moze prikazati idejnim rjeSenjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.

Urbanisticko tehnicki uslovi za planirane objekte
Hoteli

Na slobodnim, neizgradenim urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je
izgradnja objekata u okviru mjeSovite namjene, kao objekti hotela, ukoliko se potencijalni
investitori odlu¢e za to. Objekti hotela mogu da budu svih vrsta: condo, garni hoteli, apart
hoteli, i sl., kategorije u skladu sa smjernicama ovog plana, smjernicama Zakona o
turizmu i ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od
26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.) i Pravilnika o vrstama, minimalno - tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od
31.05.2018.).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je postovanje sustinskih principa
arhitekture podneblja mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u sljedec¢em:
o Jednostavnosti proporcije i forme;

o Prilagodenosti forme objekata topografiji terena;
e Prilagodenosti klimatskim uslovima;
¢ Upotrebi primjereninh materijala i vegetacije u skladu sa podnebljem Mediterana.

Urbanisticke parcele na kojima se mogu graditi objekti hotela moraju da imaju formu,

oblik i povrsinu koja isto dozvoljava.

¢ Najmanja dozvoljena povrsina urbanisticke parcele je 1000m2

e Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 — 0.8.

e Maksimalna spratnost je 6 nadzemnih etaza.

o Ukoliko ispitivanje geomehanickih karakteristika terena pokaze da se mozZe na tom
prostoru graditi, a imajuc¢i u vidu veliki nagib terena cijelog obuhvata plana od preko
20 %, obzirom na specificnost terena i lokacija koji su ve¢inom u denivelaciji prema
moru, omogucava se postizanje vece spratnosti na nacin ukopavanja u teren. Ovo
posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra. U tom slucaju
moze se odobriti i veci broj suterenskih etaza, a max 5.

e Namjena suterenskih etaza je za prostore u svrhu osnovne namjene objekata:

tehnicke sadrZaje, servisne sadrzaje, prateCe sadrZaje, smjestajne kapacitete u
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J jfunkciji osnovne namjene, garaze, zatvoreni bazeni, fitness i saune, teretane,

‘ _-r"‘> kuhinja i ostale ekonomske prostorije.

‘ T | e Ukoliko je namjena suterenskih etaza za tehnicke sadrzaje, servisne sadrzaje,
pratece sadrZaje, garaZe, zatvoreni bazeni, fitness i saune, teretane, kuhinja i
ostale ekonomske prostorije, te povrsine ne ulaze u obracun BGP objekta Ukoliko
se u suterenu predvidaju smjestajni kapaciteti, restoran, kafe bar i sl. povrine ulaze
u BGP objekta.

e Gradevinska linija za hotelske objekte kategorije 4 i 5", koji su kontaktnoj zoni
Morskog dobra, moze da bude i manja od 2.5 m, uz predhodnu saglasnost viasnika
kontaktne parcele.

» Objekte projektovati tako da isti zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim uslovima
u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/15), Zakona o turizmu i
ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od
26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.), Pravilnika o vrstama, minimalno - tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
036/18 od 31.05.2018.), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list
CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnika o nacinu obraduna povr§ine i zapremine
objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Zadati parametri su maksimalni, iz razloga $to je opredelijenje drzave da se u cilju
unapredenja turistiCke ponude, grade hoteli visoke kategorije.

Stambeni objekti

Na novim formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod

sljede¢im uslovima:

e Objekti se mogu planirati kao slobodnostojeci, dvojni objekti u prekinutom nizu vise
objekata koji ¢ine jedinstven kompleks.

 Namjena objekta je stanovanje, sa moguénos$éu poslovanja u prizemlju.

e Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
0,4 za slobodnostojece, objekte i 0,75 za objekte u nizu.

e Indeks izgradenosti max.1,8.

e Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

e |zuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske razlike kote
magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajuci u vidu vec¢ izvedenu spratnost
vecina objekata, za objekte uz more i objekte uz regulisani potok, spratnost je do
visine vec izvedenih objekata, tj. 6 nadzemnih etaza.

« Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci
objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2,5 m prema
slobodnom dijelu parcele ); izuzetno: objekat se mozZe graditi i na manjem
odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu
saglasnost korisnika susjedne parcele.

¢ Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote konacno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
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j konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

e Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistickoj parceli ukoliko se moze
planirati udruzZivanje - u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javhom parking
prostoru.

e Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrs$inska parkirali$ta, a u pojasu izmedu
RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanije.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja;

» Gradevinska linijja ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene veli¢ine
koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanisticke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj
parceli sve tri maksimalne veli¢ine.

U tabelama u Prilogu 3, prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanisti¢ke
parcele koje su nastale udruzivanjem pojedinih parcela; neizgradene urbanisticke parcele,
kao i one urbanisticCke parcele na kojima se, u skladu sa parametrima ovog plana, moze
graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi objekat. Na grafickim prilozima su dati
parametri za sve urbanisticke parcele.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana, za stambene objekte preporucuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistickih parcela, ili u sluéaju kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih
urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana.

U osencenim redovima tabela u Prilogu 3, prikazane su i postojece parcele sa postoje¢im
objektima i njihovim izvedenim indeksima. Obzirom na to da je vecina ovih parcela
prekoracCila neki od uslova koji su dati u tekstualnom dijelu plana, a odnose se na veli¢inu
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti ili izvedena spratnost, njihove
povrsine nijesu uracunate u ukupne povrsine planiranog stanja po blokovima. Za ostale
objekte i parcele vaze ove tekstualne smjernice.

Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima zauzetosti i
izgradenosti dozvoljenim na urbanistiCkim parcelama u okviru zona. Ovi podaci su
koristeni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Za obracun kapaciteta izabrana je prosjec¢na bruto gradevinska povr$ina apartmana sa
komunikacijama od 160 m2 u hotelskim objektima, broj turista 3,4 po apartmanu.
Prosjeéna veli¢ina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosje¢na veli¢ina poslovnih
prostora 75 m2.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti usloy
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima, jer u
odnosu na prostorne moguénosti urbanistickih parcela ne mogu zadovoljiti sve zadate
uslove.

Uvidom u planski document karta “Analizapostojec¢eg stanja”, u¢eno je postojanje objekta
broj 52 i 53, za koji slijedi dalji opis:
Ostvareni kapaciteti postojeceg stanja u DUP-u ,Veliki Pijesak” Opstina Bar
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Zona A obuhvata katastarsku opstinu KO Pecurice. U nastavku su date tabele postojeéeg
;taﬁ?a svih katastarskih parcela koji su prepoznati na katastarsko topografskoj podlozi i na
kojoj se nalaze postojeci objekti. Takode, u toku rada na Detaljnom urbanistickom planu,
izvr$eno je doazuriranje geodetske podloge metodom daljinske detekcije i prekloplieno sa
Orto foto snimkom Uprave za nekretnine Crne Gore. Povrsine koje predstavljaju zauzetost
povrSina u odnosu na parcele je data aproksimativno.

Tabela 1. Ostvareni kapaciteti postojeceg stanja u Zoni A, dio KO Peéurice

Oznaka Oznaka kat. Parcele Povrsin Povrsina BGP objekta | Postojeca
u planu, a kat. prizemlja spratnost
redni KO PECURICE parcel postojeceg
broj objekta
52 3087/1 185 76 76 P
53 3088/1 185 65 65 P

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluc¢i da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

6.1.1. Urbanisticko tehnicki uslovi za postojece objekte
Postojec¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili
bez gradevinske dozvole.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu “Analiza postoje¢eg stanja (katastarske
parcele, postojeci objekti i objekti u izgradnji)". DoaZuriranje geodetske podloge uradena je
metodom daljinske detekcije i njeno preklapanje sa Orto foto snimkom Uprave za
nekretnine Crne Gore, pa se na grafickim prilozima nalaze i objekti ¢ija je izgradnja u toku,
ili su u meduvremenu izgradeni.

~ Legalizacija objekata
S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov za njihovu legalizaciju, u skladu sa
Zakonom.

Postojeci objekti koji su prepoznati ovim planom, ali ne ispunjavaju neki od urbanistickih
parametara za novu gradnju, mogu se legalizovati, pod uslovom da ne narusavaju
osnovnu koncepciju planskog dokumenta, tacnije da se ne nalaze na infrastrukturnim
koridorima. U grafickom prilogu br. 6 — Analiza postojec¢eg stanja, ti objekti su prepoznati i
oznaceni za ukljanjanje.

Ovim detaljnim planom se omogucava legalizacija postoje¢ih objekata zate¢enih na
terenu, kao i objekti koji se nalaze na Orto foto snimku koji je mjerodavan za ispunjavanje
uslova legalizacije. Legalizacija se sprovodi u skladu sa ¢lanom 156, lzmjena i dopuna
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 82/20) i Pravilnika o
obrascima zahtjeva, izjava i izvjestaja u postupku legalizacije bespravnih objekata (SI. List
CG br. 92/2020).

Postojeci objekti za koje se ne moze sprovesti legalizacija bice predmet Plana generalne
regulacije. Za takve objekte dozvoljena je adaptacija u cilju teku¢eg odrzavanja.

Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda nelegalnih objekta
Prilikom uskladivanja koristiti sve elemente tradicionalne primorske kucée, bitne za
racionalno kori§¢éenje zemljista i stvaranje novih pejzaza i o€uvanje starih, a sve u skladu
sa Drzavnim smjernicama razvoja arhitektura.
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‘ ;‘?vanjem zahtjeva korisnika za intervencijama na postojec¢im objektima, uz striktnu
k

itrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
‘ f Tikovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Kolorit fasada postojecih objekata koji se legalizuju prilagoditi primorskom ambijentu, u
svjetlim tonovima, bijeloj, bez i druge neutralne boje. Maksimalno izbjegavati jarke boje
fasada, kao i upotrebu neadekvatnog zavr§nog materijala neprimerenom ovom podneblju,
drvo za ograde, keramicke plocice za fasade i sl. |

parametre date ovim Planom
Predmetni objekti se zadrZzavaju u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa
mogucno$cu rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima, adaptacije i teku¢eg odrzavanja.
e Zadrzava se postojeca povr$ina pod objektom.
e Zadrzava se postojeca BGP objekta.
e Zadrzava se postojeca spratnost objekta.

» Smjernice za urbanisticke parcele sa postoje¢im objektima koji su prekoragili

Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postojeéim objektima
aktiviraju se u slu¢ajevima rusenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi |
novi prema ops$tim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

~ Smjernice za urbanisticke parcele sa postoje¢im objektima koji nisu
prekoracili parametre date ovim Planom
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
Kada je postojeci indeks zauzetosti vec¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje
maksimalna BGP.

e Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima
aktiviraju se u slu¢ajevima dogradnje ili ruSenja postoje¢eg objekta radi izgradnje
novog.

» Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1.0 m
od granice urbanisti¢ke parcele.

e Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2.00
m, izuzetno ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda.

* Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u slu¢aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

¢« Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu kori§éenja prizemlja i suterena
za poslovanje.

e Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date ovim Planom.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguc¢a je uz prethodnu statiCku analizu
konstruktivhog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji
treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz
izradu odgovarajucée tehnicke dokumentacije.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se mogucnost projektovanja ravnog
krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.
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) "O}éﬂu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguée i to
nsparentnom ogradom do visine od 1.40 m ili Zivom zelenom ogradom.

Kroz urbanisticko tehnicke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata u smislu ruSenja dijelova objekta kao $to su stepenista, terase, dijelovi objekta
koji prelaze regulacionu liniju) u po principu vracanja osnovnih elemenata urbanisticke
matrice uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija
u cilju vrac¢anja kulturnog identiteta ¢itavom prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa
ambijentom. U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku kori§éenja
prirodnih materijala.

PostojeCi objekti na parcelama koje su manje od minimalno propisane veliine
urbanistickih parcela po PUP-u, manje od 300 m2, mogu da se rekonstruiSu u smislu
dogradnje ili nadgradnje do ispunjavanja urbanistickih parametara propisani PUP-om
(najmanja dozvoljena spratnost P+1), a da pri tome svojim gabaritima ne ugoze susjedne
objekte.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana konstatovano je da na lokaciji
postoje objekti. U slucaju intervencija na postojeé¢im objektima, predhodno je
potrebno da su predmetni objekti u cijelosti legalni, kao i da ispunjavaju sljedece
uslove:

Urbanisticko-tehnicki uslovi
Postojeci objekti ‘
Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili |
bez odobrenja za gradenije.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickim prilozima i topografsko katastarskim kartama
Uprave za nekretnine,ali se postoje¢im objektima smatraju i svi objekti koji su registrovani
na orto-foto snimku dostavlienom od strane Narucioca Plana, a kojih nema na |
topografsko-katastarskim kartama.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost pribavljanja
gradevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana.

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateceni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Gradevinska dozvola za postojece objekte moze se izdati:

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata

- za objekte koji su prekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti),maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja,a koji
nisu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu
liniju prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu

- za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu
liniju prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

lzuzetak

Na objektima koji su izgradeni u skladu sa odobrenjem izdatim na osnovu DUP —a ,Ponta“,
a preko kojih prelazi gradevinska linija, mogu se vrsiti intervencije do maksimalnih zadatih
indeksa i spratnosti postovanje svih ostalih uslova iz Plana.
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ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece
fekte, preporucuje se i dozvoljava udruzivanje urbanistickih parcela, ili u slu¢aju kada
nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na
nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu
Plana.

Kroz urbanisticko tehnicke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata u smislu rusenja dijelova objekta kao $to su stepenista, terase, dijelovi objekta
koji prelaze regulacionu liniju) u po principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanisticke
matrice uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija
u cilju vracanja kulturnog identiteta Citavom prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa
ambijentom. U pogledu materijalizacije, preporuuje se tipizacija upotrebe materijala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja
prirodnih materijala.

b

Pravila parcelacije

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice
ili javne povrsine.

UrbanistiCke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovaraju¢im elementima, tj. karakteristicnim tackama preloma urbanistickih parcela.
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte u cilju
stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Zone urbanisti¢kih parcela predstavljaju urbanisticke blokove oivicene saobracajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove izgradnje propisane
ovim planskim dokumentom.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih
parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povrsine urbanistiCkih parcela. Spratnost
objekata, kao i ostali urbanisti¢ki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim
prilozima.

Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i

potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.
Organizaciju lokacija tj. velikih urbanistickih parcela koji u skladu sa ovim planom mogu biti
i udruzeni, izvrsiti po principu kompleksa od viSe objekta koji su medusobno povezani
adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka je da se uradi
jedinstveno idejno rieSenje sa fazama realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj
udaljenosti i vizurama prema okolini.
Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.
U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne moguc¢nosti urbanisticke parcele, na
parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci (prilazi, parkinzi, bazeni, djecja i
sportska igraliSta, otvorene terase i druge poploCane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nisu vi$i od 1,0 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obracun indeksa.
Urbanisticke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog koricenja
prostora:
e poplotavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.
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] ??%ne povrsine objekata rjeSavati na nacin da se u ambijent uredenog parkovskog
' enila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.
Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine ulicnog fronta manje od 10 m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobna
usaglasenost susjeda.
\ Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
| skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanistiCkoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van objekata
(osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa tehni¢kim i geolokim
uslovima terena bez ograni¢enja eteza pod zemljom.
Dozvolieno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na naéin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
Duz obale, u zoni Morskog dobra, uz planiranu $etnu stazu ,lungo mare mogu se graditi
prosirenja manjeg obima, pjacete (trgovi), odmorista i vidikovci za predah posjetilaca, sa
visokim hladovitim zelenilom, nadstresnicama i sjedistima u ¢ijoj izgradnji poZeljno da se
koriste prirodni materijali (drvo, kamen i sl.).
U skladu sa smjernicama PUP-a Bar, kroz zonu zahvata je planirana izletnicko-
planinarska staza koja pocinje kod hotelskog kompleksa ,Ruza vjetrova“ i pruza se ulicom
6 i dijelom ulicom 4 a zatim zonom Morskog dobra Setalistem ,Lungo mare do pjesacke
staze koja se vezuje na prilaz 12, produzava trotoarom te ulice i trotoarm ulice 20 do
magistralnog puta M-1 i dalje se nastavllja kroz zonu Pecurica.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobrac¢ajnim rje$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $§to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren. Tekstualno je dato
pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linijla prema saobracaijnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se
odnosi na novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postoje¢e objekte.
Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0 m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rje§enjem postignuti su nagibi saobracajnica
koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje
do recipijenta.
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Kote/ koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguc¢e su manje korekcije kota iz plana na
hacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

PovrSina pod objektom i bruto gradevinska povr$ina postoje¢ih objekata, date su na
osnovu kartografskog mijerenja sa topografsko katastarske podloge, dostavljene od
Uprave za nekretnine koja je radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na
terenu. U povrsSinu pod objektom nisu uraunate povrsine terasa, spoljadnjeg stepenista
itd. U bruto gradevinsku povrsinu nisu ura¢unate povrsine balkona, terasa, loda, ispusta i
dr. na spratnim etazama koje se ne prikazuju na katastarskoj podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojecih objekata koji su evidentirani na podlozi na
kojoj je Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljaénjeg stepenista, mjerodavno
je stanje iz katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povrsine osnovnog gabarita objekta i na
objekte koji nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Namjena povr§ina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanistitke regulacije |
jedinstvenim grafiCkim simbolima”.

lokacije za gradenje, gradnja na dijelu urbanistitke parcele moZe biti i manja od 300 m2,
ukoliko vlasnik ima veci dio urbanisticke parcele.

|
U skladu sa propisima, ¢lanom 53 koji definiSe lokaciju za gradenje, minimalna povrsina

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i |
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o |
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»SlI. list Crne Gore«, br. 34/14).

ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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Koncept pejzaZznog uredenja planskog zahvata zasnovan je na: smjernicama PUP-a Bar,
plapiranim namjenama i predionim karaktaristikama prostorne cjeline.

Plansko rjeSenje podrazumjeva:
e Urbanu afirmacija prostora kroz stvaranje urbanih prostora u zelenilu
e Uskladivanje zelenog obrasca sa namjenom povrsina

‘ e Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina

j e Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih i slobodnih povr§ina sa brojem korisnika u
skladu sa Pravilnikom, normativima i standardima za ovu oblast

e OcCuvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih  vrijednosti predione cjeline ‘
(vegetacijske, orografske, hidrolografske i sl.)

e Formiranje zelenih prodora u izgradenom tkivu koji ¢e se koristiti kao javne zelene
povrsine

e Podizanje drvorednih zasada duz glavnih saobracajnica od tipidnih vrsta
autohtonog drveca

e Ocuvanje maslina i maslinjaka

» Formiranje zastitnih pojaseva uz saobracajnice i postojeci vodotok (Spijenik i Sintin
potok)

» Povezivanje planiranih zelenih povr$ina sa kontaktnim zonama u jedinstven sistem
zelenila

e Maksimalno ocuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila
(povrSina pod Sumskom vegetacijom i pojedinacnih primjeraka autohtonih i
kultivisanih drvenastih vrsta)

» Upotrebu autohtonih biljnih vrsta i egzota otpornih na ekoloske uslove sredine u
skladu sa predionim specificnostima.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje
Opsti uslovi za pejzazno uredenje

* Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

* Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
veCih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vi$e) za sadnju visokog drveca i
to u nivou kote terena

* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postoje¢eg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

* Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

* Predvidjeti zastitu postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

* Na mjestima gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao §to su masline — Oleao
europaea)

* U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojec¢em zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
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/bog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.
30 cm
= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane
* |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
» Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm
* Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede
* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu zelenih povrsina
» Za objekte parterne arhitekture preporucije se upotreba autohtonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, $ljunak i td.)
* Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru povr§ina mjesovite namjene
planirana je izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i turistickin objekata
(hoteli).

Za stambene i stambeno poslovne objekte moguce je udruZivanje urbanisti¢kih parcela i
formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica
tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene
povrsine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima,
dekorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran
odmor odraslih, djecijim igraliStima i $etnim stazama. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno
tehnicki opremljeni.

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa
objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog
podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom
slobodnih povrs$ina.

Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenje:

- minimalni procenat zelenila na nivou urbanisticke parcele za nove stambene,
poslovno stambene i poslovne iznosi 30%

- minimalni procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrSine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedina¢nim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijetnog zbunja i
perena

- visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i oteZava provjetravanije
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drvec¢a treba da je vece od 5 m)

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- na ravnim krovnim povrS§inama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
"zelene krovove"

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poplo€anih pjeSackih staza, platoe i trgove za miran
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dmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim

/' zastorima

- duz glavnih pjeSackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- duz staza i stepenista predvidjeti pergole sa puzavicama

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrsina

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni$a" za kontejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna sjeca,
proreda, potrkresivanje i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ostale smjernice u skladu sa Ops&tim uslovima.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

MJERE ZASTITE U OKVIRU PLANA
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Uprava za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu. S tim u vezi, potrebno je u planski dokument unijeti potrebu
postovanja ¢lana ¢lan 87 Zakona (slu¢ajna otkri¢a), koji obraduje obaveze pronalazaéa
ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo$kog znaéaja.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CGg, br. 48/13).

13

OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet (m”) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakciju suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m?) (m®)
jedinica treba ugraditi —
ukupno (m3)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
' frakciju

31 0,11 341 5 25 25

50 0,11 5,50

51 0,11 561 6 3 3

60 0,11 6,60

61 0,11 6,71 10 5 5

90 0,11 9,90

91 0,11 10,01 12 6 6
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/ 110 0,11 12,10

4 111 0,11 12,21 15 7.5 75
140 0,11 15,40

Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kritergumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”"Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloskom za
podzemno sakuplganje otpada:

- zapremine 1,3m

- zapremine 3 m° i

- zapremine 5m°.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Elektroenergetika”.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivac¢a strujnog opterecenja;
e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Hidrtotehnicke
instalacije”. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazeéim propisima, standardima i
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premia uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzec¢a, a koja ¢ine sastavni dio ovih
|‘ uslova.

I hako kom regulativom, te prikljuenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Saobracaj”.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Elektronske

telekomunikacije”.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koriScenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e | povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
17
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Voditi racuna da indeksi dati u tabelama predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne
smiju prekoraciti, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat
zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanistiCke parcele, oblikovanje objekta,
medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

objekata (max BGP)

Oznaka urbanisticke parcele UP 419

Povr§ina urbanisticke parcele 553 m’

Indeks zauzetosti 0,40
. : : 221 m2

Povrsina prizemlja

Maksimalni indeks izgradenosti 1.8

Bruto gradevinska povrsina 995 m?2

Maksimalna spratnost objekata

5 nadzemnih etaza

Status parcele

Novoplanirana UP

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnim
brojem nadzemnih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i ¢iji
su horizontalni gabariti definisani

gradevinskom linijom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana za
potreban broj PM za postojeée objekte,
preporuuje se i dozvoljava udruzivanje
urbanistickih parcela, ili u slu¢aju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj
urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja
na nekoj od susjednih urbanistic¢kih parcela ili
na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u
zahvatu Plana. Investitor moze pitanje
parkiranja rijesiti i na drugi nacin u skladu sa
posebnim opstinskim propisima (npr.uc¢esce u
izgradnji javnih parkiraliSta,javne garaze i dr.).
Za turistiCke kapacitete u privatnim objektima

(apartmani, vikendice i sl.) zahtjevi za
parkiranjem se moraju rjeSavati na
pripadajucoj parceli, na
otvorenim/povrsinskim  parkiralistima ili u

garazama na pripadajucoj parceli a prema
normativima datim ovim Planom.

Ukoliko se vise UP udruzuje i realizuju kao
jedinstveni kompleks, moguce je parkiranje
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rieSavati za kompleks u cjelini u okviru jedne
' UP (izgradnja garaze (podzemne ifili
nadzemne) i/ili povrSinski parkinzi, a prema
normativima iz ovog Plana).

Normativi za proracun potrebnog broja parking

Namjena | Br.park| Jedinica

ing
miesta

Stanovanje| 1,3 pm |stan
novo

Stanovanje| 1,0 pm | stan

postojece

Banke 1PM | &0 m2 RRGP

Medicinske| 1 pm 2

ey 35m”~ BRGP |

Adm:nlstrat 1pm 70 m2 BRGP

ivne

Poste | 1PM | 40.60m? BRGP

Trzni 1pm 55 m2 BRGP

centar

{ehanina

Restprani, 1pm | 4 stolica

Hotel 1pm | 2 kreveta

(prema + 1 p.m. za autobuse na 30|
kategoriji) kreveta

Hotel 1pm | 2 apartmana

ISpor‘t‘ski 1pm | 16 gledalaca
Poslovni 1pm 60 m2 BRGP
objekti

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele:

Potreban broj parking mjesta rijesSiti u okviru
urbanisticke parcele;

Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
normativima.

Parkinge uz proto¢ne saobracajnice pomijeriti
u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min. 0.5 m).
Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od
asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od
koncepcije parterne obrade. Preporuka je da
se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi

drvece.
Na vecim parkinzima sprovoditi mjere
pejzaznog uredenja [ oplemenjenja

predmetne  povrSine  (npr.  djelimicno
poplo¢anje, viSe manjih pergolom natkrivenih
19
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povrsina, zasadi adekvatnog zelenila,..), a sve
u cilju ublazavanja negativnosti koje velika
betonirana povrSina ima na ukupni pejzaz.

Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili
mehanicka - sa autoliftovima), podzemna i/ili
nadzemna) u sklopu objekta i/ili kao
samostalni objekti.

Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu
se projektovati parkiralista i/ili garaza za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem
parking mjesta zavisno od veliine
urbanisticCke parcele (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih
specificnosti, projektovana garaza moze biti
otvorenog ili zatvorenog tipa, Polozaj objekta
prema obodnim saobracajnicama je definisan
gradevinskom linijom, a za podzemne etaze
do granice UP ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni€enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemne garaze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je
potrebno. Broj podzemnih etaza nije
ogranicen.

Prilikom projektovanja klasiénih garaza
postovati normative i standarde koji definiSu
ovu oblast. (Sirina jednosmjerne  i/ili
dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe,
nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od
veliCine garaZe, slobodna visina garazZe,
Sirirma  prolaza (parkirne saobracajnice),
velicina parking mjesta u odnosu na polozZaj
konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi
projektovati prema izvr§enim analizama, a u
cilju postizanja Sto bolije ekonomitnosti i
iskoriScenosti date lokacije.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti poslovni prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ce
zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvréenih
analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti i za njih se moze
predvidjeti eksterni kolski prilaz.

U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne
parking garaze, mogu se predvidjeti parking
za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni
dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji).
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Smj nice za oblikovanje i materijalizaciju,
posébno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati
eksluzivne, savremeno dizajnirane turistiCke
objekte, koji svojom  arhitekturom i
kapacitetima nece opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da
zadovolje kritrjume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn
objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa
elementima primorske arhitekture, $to znadci
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika
koje se kombinuju sa savremenim tehnickim
zahtjevima.

lzgradnju  turistickin  objekata prilagoditi
prirodnim karakteristikama i morfologiji terena
(osnova objekta mora da bude uskladena sa
prirodnim padom terena).

Prostor oko objekata treba da bude posebno
parterno arhitektonski rijeSen. Radi oCuvanja
ambijenta, na dijelu terena u nagibu,
preporucuje se izgradnja podzida ne visih od
1,5m.

Primjeniti  podzide, suvomede, ogradne
zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
primorske arhitekture partera, a preporucuje
se da budu radeni u kamenu.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, wuz strikthnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju  arhitektonskih i  likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izraZzenijih zahtjeva za zastitom covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje
toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raduna o
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adekvatnoj veliCini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruéju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to je energija direktnog sunéevog
zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske  transformacije  gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekeciji i arhivi.
2, | OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
{s ovlaséenog sluzbenog lica M.P.
24 i t‘/\,'
25 | PRILOZI: "
- Grafiki prilozi iz planskog dokumen
- Tehnicki  uslovi Sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine;
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana;
- Tehniki uslovi d.o.o. “Vodovoda i
kanalizacije” Bar;
- Rjesenje Sekretarijata za komunalno -
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine, za izgradnju sistema za
preciS¢avanje otpadnih voda
|
22



Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-620/4
Bar, 22.11.2022. godine

IZVOD IZ DUP-A “VELIKI PIJESAK”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj UP 419, u zoni »A«, podzoni “A1”, blok 2.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostori@bar.me -

www.bar.me
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postojeci nadzemni 10 kV DV
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak
| izletnicko planinarska staza
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2100
2101
2102
2103
2104
2105
2106
2107
2108
2109
2110
2111
clie
2113
2114
2115
2116
2117
2118
2119
2120
clzl
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2123
2124
2125
2126
2127
2128
2129
2130

Y X
6595450.51 4654814.81
6595458.09 4654812.84
6595457.65 4654810.93
6595457.41 4654809.86
6595450.00 4654811.84
6595449.17 4654802.42
6595452.40 4654796.76
6595457.66 4654787.49
6595460.39 4654781.92
6595463.21 4654776.22
659546495 465477221
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6595412.33 4654801.16
6595420.87 4654798.98
6595423.04 4654798.27
6595430.57 4654796.00
6595433.36 4654795.70
6595440.65 4654794.00
6595415.84 4654815.70
6595422.00 4654819.36
6595438.38 4654814.96
6595422.45 465482212
6595418.85 4654828.13
6595420.04 4654833.08
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INFRASTRUKTURA
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Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene PUJ
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% | Opétina Bar: "7 1 - CmaGora :3ii5%1 Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stafibenes &/« email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i %aéﬁnxfiuﬂe i s www.bar.me

I 0 Y. jed £ ¥ 7_' __-F:.___ : B
Broj: UPI 14-341/22-650/1 | J%/ﬁ/y g‘z, é /1/0 |Bar, 18.11.2022. godine
| R NG

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rieavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore®, br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opétine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 046/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naéinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 040/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/16137/17),donosi:

Prildq
ot

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobraéajnog priklju¢ka, za potrebe
rekonstrukcije objekta na urbanistickoj parceli UP 419, u zoni A", podzona ,A1%, blok 2, u
zahvatu DUP-a ,Veliki pijesak’ (,SI. list Crne Gore®, br. 115/20), koju €ini, pored ostalih
katastarskih parcela, katastarska parcela broj 3088/1 i 3087/1, KO Pecurice, dok se manji dio
nalazi u zahvatu planiranog trotoara i saobracajnice:

Prikljuéak projektovati na kontaktnu saobracajnicu, u skladu sa Planom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli,

5. Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljutku projektovati u zavisnosti od
planiranog sadrzaja na parceli i o¢ekivanog inteziteta saobracaja;

10. Saobraéajno-tehniéku dokumentaciju priklju¢ka uraditi u skladu sa vazecim

standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

PN

Obrazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-620/3 od 14.11.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-650
od 15.11.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova za izgradnju saobracajnog
priklju¢ka, za potrebe rekonstrukcije objekta na urbanistitkoj parceli UP 419, u zoni A",
podzona ,A1“, blok 2, u zahvatu DUP-a ,Veliki pijesak®, koju €ini, pored ostalih katastarskih
parcela, katastarska parcela broj 3088/1 i 3087/1, KO Pecurice, dok se manji dio nalazi u
zahvatu planiranog trotoara i saobracajnice.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije,
broj 07-014/22-620/4 od 10.11.2022. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobraéaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na
opétinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehnickih uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, rijeseno je kao
u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

ﬁ?n Andrijasevi
f o
\B

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
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Z .r_egilstrqvan ¢ utrodka vode! cijefog, i:lbjfekt%r potfﬂ:ﬁrj'u Je. ugraditi
vodanijer u Sahitl u skladu sa tehilEkim propl§ima. Saht ireba da bude
[ociran u posicdu investitora, 1m odl ivice parcele gledajuéi iz pravea
mjesta prikfjuZenfa 'na ulitnl cjevovod.] Predvidjert posebno mierene,
| |potro3niz vodelza st:[mbenl-iposlovnl‘dlp'objekta.- ST

—_— e -
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) GpStidin | f
' Vodavod;
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' o | Zal objekte sa| vile jod Zetld stombenb lfedinice  (stambene zgrade)
. [ moZe-[se predvidijeti .ugradnja , kontrolnth vadomiere, za svakl ulaz

» |, |posebno {vertikalu). Voddvodnu 2ahtu abavezno Izvésti sa drenafom,

"o | .. penjalicama, i poklopcem  takn-postavijenim da-se votomjer ne nalazi
L ~ <« :fegosiedno | ispod. -Otvora* poklopca.s Za| swaku stambenu jedinice . |
. i {predvigifeti | ugradnju m{gqnlhj uredoja-vedomjer | isnijeltenlh u
|

|

. tkasetama na etazaro, stalno dastwpnin 'za oZltavanje, kentroly |
3 | 'odfZavanfe | (max jedan ormar i za| jedan|'sprat)’uz | meguénost

' lzakljufavanja redi abeibjedenfa-od oiidZenia | krade vodamjera),

. . - o Mjerenje isporii€enth. koligina vode u| abjektima kojl de e praditi. iy
', .fostavljatl ! \na) teritorili' Opatine. Bar| ‘el .se -vefitll vodom]edima
pralzvadala|=Insa< Zemunitto: | | |4 SR
a)' U] objektima ' za ' Individuaino |stanovanje ' = vi%emlaznim
, vodomjerom sa mokeim  mehanlzmom  klase 'tafnostl B |
. , pripremom Za daljinsko ofltavanfe.| ' ! , .
. b}. U objéktima za kelektivno stanovanje -fvl§emlaznlm'\{qdo'rh]emm
: .52 mokrim mehanlzmom Klase ta,aujlo;um'l sistemom r’r daljinsko

|

. | ofitavanje. | : N ol _ ‘
1 Q)i Zp profile vede li jednake @SOmm | patrebno’ je predyidijett |
i

.. 'ugradnju 'komblnovanih vodomjem,| prd ¥emu man vodomiae
{ 1 'itreba da bude'klase.»C< a ved! klase»Be, Jooo T
| .+ @), U|posioynlm prostorima. & objektis = videmtaznim vodorijerom sa
| v | {1 1 mokdm mehanizinom Klase'B Lslstemom za dalfinisko ofitavanie §
- F . «+ DO RF ventitont [spred vodoinjer; t
i | N © Vadanijerl sa hiorlzontalnom: osovinom 'se, moraju postavit Iskljuéivo
i
i

! v | lhorgzorpltalnb_ﬂ adnosno sa: vertikalnom. osovinom iskljulivo’ vertikaln,
: ‘sa pravim | komadom dijevi] 30-5D, ispfed vodamjera. [Ukoliko so

<A . lpredvidi badtenskl hidrant ‘neophodnio:.fe odrediti, subjekt’ keji .ce

T~ |1 | Hzairvad aoknadu zo utroSenu vodu, | o
+ 6 'Kod 'vodontjera profita @50mm |' vi3e: cbavezno se ispred| vedamjera !

* | rsilrenfe toka |vgde, o Jza vodomjera ‘il komad | zq'lti:a_raﬁ. 1za
,vodomiera ina ‘kojl. je spojena’ hidraniskal mreza objckta NI Sprinkler

1 o | 'wpradufe zatvarag, hvatol nedistolo, MOK . komad, | ravni komad za .
i ] slstem] 23| gaSenje poZara, cbavezio |se ugraduje zndtitnik od |
|
|
|

oka Is | 7 i1za” vodomdera ' zavist ‘0. ,profily_vodomjera. Prilikom
' | dimenzionisanja |vodomjernog | 2ahta | vodit rafuna o 'dimenzifama
armatdra | fizonskih komada koji se ugraduju, n o
a Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu nireZu predvidijett PEHD.
{polietilen), 1 PP (polipropiten). Maksimalno dozvoljent profil prikijuka-
Je @100mm, pri Zemu profil prikljulka mora bitl manjlod profila ulifne.
4 clievi na koju,se planira prikjuZenic, R B ‘
b o Direktnd uzlmanje vade Iz javae vodovodne|mrefe preko hidroforskit, !
uredaja, dozvaljeno je samo kod cjevavoda prednika © 200 mm 1 vide,! '
| , ,Urcgqj za plolvﬂf_nfe priuska kod dlrekinag spofa na vodovodnu mrezi
| ‘ L ! ' i | 1

'povratnog ‘tokal (nepovratnl ventil). Duzina ravnog dijela 2a smirenje .
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ohavczno mcra bltl oareml;en frekvenlnorr mgulac:jnrn. 'Iz cjevovoda
. el pre!nika manjlh dg G200mm vedaiiza uredaj za povifenje pritiska se
: 11 moza tziny t Isamo' preko zatvnrenog Ipm]aznog .rezervoara sa .
| slobodnim nlyoom'vodo, | i W
o Direktng uzlmadje vdde Iz javnug cjevovada za spﬂnkler lnstaladju. \
tt ! - (preko lprikljika, za'bbjekat) dozvolleno jeisamol slu!aju kdda fe
L[ uhdni idevoved, pre!nlka veeg Ml jedrakpg ®1250 min:! Za preZnike

llénih cjevovoda maijjed od @ 250 mm potrebno jé Izgmhill rezervoar
'doyoljne mpmnﬁme 2a po:rebe spnulder lnsta!adja.}Reze;voan seu '
uvoml.?luﬁju fune |z ulicnog cjevm.‘odal u- sklaq!ﬁz sal hldmulltklm '

. pmraEurrum 1z projekta, . | Lo l A |
! | N i. 4 ARk L o '
Fekaliakanalizacifa; i | Lo ‘ %I” ! JIJ : .
ia Promt pnkl;utka ipad pntrebno |,'|e odabratl u sk!adu sa I’zvedemm :

b hldraulltk!m[ prcraﬂunlma. .kao | na, usnévu mspnloilulh geodetsklh '
. I kota, Minimalnl profil prikljuéka na gradsku kanal:zacitlmu mrezy i1e a, '
.160mm. ot f
LT | e Sva neophodna gcadeuka rnjgrenju 1 uzduzne Iprofile, predvldjeu
R el lbhnlEkom dokurnentacijnm. " |
" o Gradskl slstemgkanalizacione mreze je separatn! tako tla se ne
oL " dgzvoljava upu!:anjei atmosfersklh 'voda] u fekalnu kanallzac:]u P
[ ,obmut. - ! '
T Nije dozvoljéno -grav]taclopn pnkljuc'.enjq po‘dmmskih i sulereinsklh.
, . [ etaa objekta na fekalnu kanafizaciu. ol .
. . | i0" « Prilikom Izrade pmjekn u d!jelu. lspu§tanja otpadnih voda nzetl u'obzir i
I
|
|

III sve specir inosti korisnika kanalizacijé|| (kapacitet | I ‘tehnologlja

proizyodnje, s koiltina;| sastaw i dinamika, Ispustapa olpadnih voda,

. *ofpadalh voda® (SLList CG br.45/08,9/10126/32) . I . |
o (Za’ mateﬂj'a!rzarlzradu prilcljutka na, l‘ekalnu kanalizaciju p edUideetl
‘atestiane PVC |kanallzaclone, cllevl za liZail kanaltzacljtl(tjemene :
| nosluos:l min. SK4) III pp (pulnprupllenl.. ;L { '
Revizi’ona akna. mngu biltl kruznog ili Eetvrtastog popregnog pxesjeica
| monnli; e A, montaz1e.ABipulleslerslce lzradc. s
© | ) tN mjestlma .gdje je mogué utlcaj morske'-vode predvfdijell Eahm od |
poJlIestera. | v N b .' : | | t zln.- .
Afma\ mﬂa&lmmh.ac Jill . B ' ‘ 3 ' ' e
' , - )" Nuophodno .]e zvest] prnraéun"nﬂcanja 153 predmetne- paroele. ﬂl v o ‘

| | ' | Mmoguénost rgurkulaclju 1dr,), kag i ispu§tovau|"Prawlnlk o' kwaliteti 1 .
' , | Isanltnmo-tel;nl&lm uslnv,lma za'!spu§tanjé.ulpadnih voda u recupijenn i |
! " o javnu kanalizaciju, 'nalinu | I +postupku. Ispitlvanja kvaliteta otpadnih . '

I A ! voda, min. broju Isp*l!vanja 1 sadrzaju izvjeltaja o utvidenafy kvahtetu .

——— b A———a

-p

mvova i yredenth puvr§lnn|l odabmh adekvalan pmr] prlklju:‘.la.

' $a izvr§eninf gecdetskim' mjerenfima , doti.ufduzne profile dvodalh
| kanala { raspoloz!ve padove’ samog ;mkljut‘!l-ca.| | o . .

e Bovizlona pkrm l kiZne slivnl!ée pmjekloyntl u.sklad‘u sa -tehnl&klm '

= *groplsima za put vrstu djelatnastl,, | 'L
. , OE Za |mat enjal za [zradu- ‘pﬂklju?.kg Na atmnsfersku|, allzacuu
I - predvldljetx PVC [l PE'(polletilen). il ,
o Bredvidiett separatork  zal .prq:‘.ﬁcavanje vnda sa" pat Inga P .

saubmtajnlqa, pnjelupu§tanja ovih vodé .nmﬂsku a osrersku e
Lo kunaliudju.}lsto vazl 2o sve zatvorenclpmt.tom i ohjektu kojl sluZe:
! za'paﬂaranje auxomabha (garaze) poviding vefeod 50m2. | -

|

!

o Revizona okna mogu bitl kmznog ili Eetwtastug popreZnog presjeka,
| . .monolitne AB, montazie AB { pollesterske izfade. .
. I S Na"mjesﬂmg gdje jo mngu¢ uticaj morske vode pradvldljeu,gahte od

pollestera |

P :! P v c
| : :

|
i ']: EI

| |

i |

L C
! v

i




' , i
[ '
il

v

Ll ¥ e

l
R
| SR |
N ; l ':;; _.m'o;oﬂ ey
Lo e oniugby
i |
|
1

L l ‘Ii:’ [ ! o
L]

i
b
{
1
I
i
] | e
ellf ng_lbu:q | pno&al’ i |0m| :pi hd B gﬁousa ':xrizdnmrp :m:rrgnqn qezmgop uiep.
mnwd L-J epnwoa qqsuozmt- eﬁzu u.l!plh md .Luo[nun JI)D snsu{sumopmﬂ
i asml 1E15uiopcin -.mqus pwﬂul‘:pon. i 'm:- eZiud: ouz avqol wopinlold e

Sy .!“ .Iepanu"mil[ MiAsu ;mq; 1l| §ji n-mu-mlu pa cn:.od ?on-u alto
Bou‘eqh}-id wa{u,ﬁln':m!mluqosfu[nun HIY ;imyvu s vrmou | :.' 4 url Lnllrlnu .

R T A I A Az
IIUOLBQI.I]hEH}L nu )onopon mmI s m.vﬁm }t»lu:-:gn nuu Jmu: [Lu. uuua;eu jell]
-ousvl s‘] ua[mz “fo:l [mmoﬁbo n|nle 119 ndb‘qud mndsop 15:13(01 £ -
VI A Tl ] g relimborp imtofosg. (12

| i 1I.a i} et LL--.rriur"nuc:-nlepommA flﬂ:ﬂ.'lt'xsu(

I

BLWI) N eAL nqul r.'Jou e *?nllmxnﬂn.u'h:-ls auti] aangen! eiliggpoing 4 sxnals
quu\u:l slqpomsm mpnm uqa 1 aruu;qeuu OPOA" e[drﬂmsm ’1 Iuseglhuu\,-
Ta[m,; .n[pelu um-gop aa?lulm tu:r,th:s t hﬂ- {i {1 eu ouulq)m AE.I djesir npcﬁs‘

II
mocs cr! eq*-

A8a s o

niesiafoid hineid I.’..- 6olud Nyl e
I . ’ ]i 3 np{alqombum ‘lu \||lu§um n-upgal' LN (1 Cem e
| I el ! ,|; 1) ynpmm ( IIH TP BT ] J.\_'ﬂ‘.ll] ST Y nfa - (e
g i 'i-, Lmi'[' P : .
' i Vs L ' I"tleuu‘l 1p1ij ez waiuion J| 5
tofysucyd, oiioibond, esinpuy| l:al’lpm;mud {n3 31 'sjeuen Psavgsinie
Buiexs) 'p AOD{IA) 1l mlyxf .uth nngmummpru kﬂu mxolqo arua Myl o
l,' l| gL | »,' d \l ' I :mmymmulm uy m{nﬂupn,’w ﬁr|1m!”u,; e
. I T e 1 BRN IR || Ao
‘!:!' i IR 1,-!L-. ip. -:i. ull IL;",II 1! *
il P I nufqo U‘OUE’JHIPIﬂ jndyoloud Goun.uﬁ ndoj 'r', N
[.j L 'rztful ‘il{!!l?!q:iq e \aid, nyansiveqn) ) :Ju alup‘ud roan, | wiged?
; oaapn ?I\dj.lll egi;!u om[ds, iz PRl 2 UPI “pompo;\'#‘ o
o;snld;i it e g dl’](]"l! ounum:hd odpm}c.,um:}mar: Da:n[o;s .

s ‘I‘III)UJ.?I‘ ar uup opy {alaﬂ-ll'ﬂ"“'l?'i'

l (o a'unnp { winsueddouyplsoid <oubi: | -mu{ a[uén z;n"e
] P ? 1S IP }

! |
l‘rmm u: }m;ﬂma:b rzt uq}‘ 1;0;5_.[ n,ﬂ ul |.pRand nfe of
_l : EL‘ IMIE: Iui‘ (mnf\fnus' :F ”: ‘
é{'\ ! fb‘l |lq l|.- ‘rro:, au; 4 | ‘puiAas o jl !‘ !

: -

U

nseﬁ ﬂlf pp .‘r'nrum:ﬁ t'll‘ab1 n afu mJ qd w:n[qo ei‘(l
euaﬂm.np arlu,;mo]zxmumwns.m-,:otul mr up:o bumna; e{ugmll':
um N L' i ;Io:sod' 931 armcd Enﬁl -:;:r -q.mhuqu:umﬁ,q P
t q I: Lun glauu;m; uio,z- liifs: PIOALD p¥ 0
1 b lqzaqm [oupol{doau ’ﬂ)ﬂ;nz ) uwuesi'l
a{go-afl I:O 2 rir" ‘:):'l‘r. uugge;
i1 il

|U ]:r;l ‘"‘] hle ] ! Hl g,epdnorhlnsdjquui

Lol
||.lnr Jo:..md uu ) |E '
i n cpomm-:-f: 'lseJt i 1
& t'| é-:d vpunm fa v Sl

i

"L

f mpeﬁnzz,n Jg N1l [{ox' fq|eu oloy -Iiupn.nS udsy
i Ef p'un--q[uellﬂmsod 'emf;afq&' erunmﬁ'nl nuaﬁcmzon afiu! Uit
isefod 1 “atells |:»fq cs v; onmaxo'ﬁuipM( iu lhf olf t::gu_dr’oﬁm"
uHa|om a{ 'w.arl vz mponmar'a‘ zﬁ e 'aue.ars:l ﬂ!t}o] s '

s Lo

*"3”"
=
= -
m
(-3
-
I.
Nt
.-‘
CI
=
u
ﬂ
z':':
N
_—
"3 -
——

gponogv[a[gau ﬂOS :uz' Ir- mSoUsing noo i
pEpdADaaf itk bo oas l?]'l pmpo a'n.'.ﬁl.i lu's!sel alf Eg )i .
'|| '*-\L -L[ 'L L uﬁuzwqbbié‘, o6, 9}11‘1'.’@103 t :
.u.- lw{ qln ?n 5"} ul:] Bl einty 'fxqmpo h sz, lamgu '
gljles-qe s ri nuu:r'“ Tut'nt'tlpoi l;Iﬂll‘L)}L I 'od >;m'| nm 1y ! ' .
!q ol msh:b (s pud af!r-mﬂno;do-m "\2?:!{” \‘m u'n,:p‘ .ueue.uumd d
.i'.q’u' |t miqp Wonsuelgll B iaeriges, e eldy | 4aated, piscsion :
ro; od fnu' isqn vDpn: od '3 xmsm-q.tn‘ :-'. -;ﬁj:.i'ﬁm.:-r Niplnteialsin : [
”' ];1" T "III Ii' | ‘ AR I V‘TI'WV I"'I"l"‘t"'l-’"!W"-'d('! |
" H L 1! ] | 0 g i ! H v il
"I»TIE' P l' -|,"'-'- '
AN N RS L ?'.i, |
ST T T A R ]
Jorh | LTI I H 'il NEE R AR { .
I‘.; i l' | mh o l'l. [ g0 \ LI lIl .
Ot Y T B TR R L (R )
e | 'ﬁl!':.:‘,@.l.l:d.l!_j 'Illl .-.:..I".‘ ' |'.'| ':I t" til :]I I'i |'\l; + iL, l h ) - T - ’
gl i HISATIHE T : |
YRR L Tl REEENIG :
!I.! [|‘ ’Iu'_IL:li]! _l { ; i‘ _4‘ ':i.o!:!l |; Illui I:‘ :I I! ! E[
1 ' | B 1 o [III | L ; 1 o
: 1 R LAY i;% |1iillli 'l’if |H§1 H
"E L 2ol L I BT | L ST I A B O




Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parccle: 3088/1, 3087/1

WUPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-1557/22
Datum: 09.11.2022.

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-27987/2022

Datum: 09.11.2022,

KO: PECURICE.

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 293 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Plan it Nacin kori¥¢enja Bon. . 2 .
Brof Podbrof B | gien |Dotum upisa| yyica § Sosénd broj Osnov sticanfa klasa | PovrSinam®  Prihod
3088 1 13 DUBRAVA Sume 4. klase 120 007
14/89 KUPOVINA
3088 1 1 13 UBRAVA emelj 5 0.00
14/89 KUPQVINA
185 0.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002796244 $EILA TOURS DOO BAR Svojina n
Dubrava 126 ulica Bar
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Naéin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
i Svojina 171
3088 1 Rl A ﬁi $ETLA TOURS DOO BAR 0000002796244]
919
Dubrava 126 vlica Bar

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni e Datum upisa .
§  Podbrojl Bral | PD | Teo] Natin koriséenja Vijeme tplea Opis prava
08/09/2014
Zabl Zba postu
088 1 1 Sume 4. Klase D Pk UNOG DOBRA KAT. 308971,
| 08/09/2014
: Zabl Zba ostu ka
3088 ! 1 ! Temelj KORIST POSLOVNOG DOBRA KAT. 3089/1.

Datum i vrijeme: 09.11.2022. 11:30:52 L2




z
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

§ ok /2
Datum i vrijeme: 09.11.2022. 11:30:52 2
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-28012/2022
Datum: 09.11.2022.

KO: PECURICE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 837 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. 2 i
Broj Podbro} orch. | Giiea |Datum upisa| yiica § kuéni broj Osnov sticanja kiass | Poveitos m°}  Prihod
087 1 13 28/10/2022 |DUBRAVA Dvorite 109 0.00
14/87 NASLIEDE
3087 1 1 13 28/10/2022 [DUBRAVA Pomocna zgrada 76 0.00
14/87 NASLIEDE
185 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1202958719006 BUBULJ ZORICA Svujinn 171
Zarka Vukoviéa Pucara 7/2 Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koris¢enja PD " Prava
Broj Podbroj [ Broi Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
e Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Svoji 1/1
3087 1 1 g‘xﬁsﬁngﬂzgmda = 7]; BUBUL! ZORICA 1202958719006
Zarka Vukoviéa Pucara 772 Beograd

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

~

Datum 1 vrijeme: 09.11.2022. 12:21:57 i

y



SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada

Predmet
D

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadriina

3087/1

102-2-919-5766/1-2022

07.11.2022 11:06

NOTAR 3KOPELJA, ZA

SEJLA TOURS DOO BAR,

ZA PREDBILJEZBU UGOVORA O

PRI

O%Af]i[ KO PECURICE LIST 837, KAT.

P. 3087,

Datum i vrijeme: 09.11.2022. 12:21:57




